Bestyrelsens beretning til generalforsamlingen 2026.

Kere medlem af, ejer, lejer, beboer 1 ejerforeningen Glostrupparken. Der er sa allerede gaet et
ar igen og det er tid for den ordinare generalforsamling i vores lille ejerforening.

Uden at overdrive, kan vi godt forteelle fra bestyrelsen, at det har varet et, foler vi, travlt ar,
hvor vi har veret involveret i mange ting i forbindelse med driften af vor forening. Bestyrel-
sens daglige opgave er jo, at drive foreningen og serge for at lose daglige ’problemer”, men
ikke mindst at planleegge og gennemfore almindelig vedligehold af vore bygninger, samt tek-
niske installationer.

S4 er det jo ogsa sddan, at vi skal st til regnskab overfor medlemmerne og der plejer general-
forsamlingen, at vaere et godt tidspunkt for denne vurdering og en udveksling af synspunkter
med medlemmerne, om hvad der har vaeret godt og hvad der har vaeret mindre godt. Ikke
mindst ogsa at fa snakket om, hvor vi fremadrettet skal hen med foreningen, d.v.s. vores re-
spektive daglige bopzl.

Det er sdledes, at vi 1 bestyrelsen ikke sidder der af nad eller pligt alene. Nej, vi har ladet os
valge, fordi vi har nogle meninger om netop fremtiden for vor bolig, som vi gerne vil prove
at pavirke udviklingen af. Det er jo netop i bestyrelsen, at de daglige beslutninger traeffes og
sa ikke sagt andet end, at de storre beslutninger netop fremlegges og dreftes pd generalfor-
samlingen. Derfor er det vigtigt, at ogsd du meder frem og tilkendegiver dine holdninger og
meninger her, sd det ikke kun bliver en lille gruppe, som bestemmer fremtiden. Selvfolgeligt
er vi 1 bestyrelsen dbne for dialog ogsa hen over aret, sdfremt nogle af de berorte parter skulle
have nogle meninger her. Sa tov ikke med at tage kontakt til bestyrelsen, sdfremt du matte
have nogle gode idéer eller problemer 1 forbindelse med vores allesammens dagligdag. Men
desvarre har vi gennem de seneste dr oplevet, at der er ferre og faerre, som meder op og del-
tager pa generalforsamlingen. Laeg maerke til, at der sammen med indkaldelsen er vedlagt en
fuldmagt, som man kan udfylde og aflevere til et gyldigt stemmeberettiget medlem, som del-
tager 1 generalforsamlingen. Men selvfolgeligt ensker vi 1 bestyrelsen og vil gerne se dig selv
pa generalforsamlingen. I den forbindelse skal vi gore opmarksom p4, at lejere d.v.s. daglige
beboere selviolgeligt er hjerteligt velkomne til at deltage pa generalforsamlingen. Dog siger
vore vedtaegter, at det kun er ejerne, som har stemmeret. Men vi ensker gerne at lejerne meder
op som daglige brugere af ejendommen. Og de skal fa al den taletid de matte have behov for,
da de jo ogsé bliver omfattet af beslutninger truffet i dette forum.

Vi har provet 1 bestyrelsen at drefte, hvad der er drsagen til den, synes vi, for lave deltagelse
pa selve generalforsamlingen. De to yderpunkter kunne vare: A) At bestyrelsen ikke lytter til
medlemmerne og bare sidder for sig selv og bestemmer, hvad der skal ske og kun til eget bed-
ste. Og de séledes skulle vaere umulige at flytte og de ikke gider, at lytte til andres holdninger.
Sa det er hablest som medlem, at prove at vise noget interesse..!!

Den anden yderlighed B) kunne veere, at de er si dygtige i bestyrelsen til at treeffe de rigtige
beslutninger, som falder helt 1 trdd med hvad medlemmerne mener og ensker. S& der er ingen
grund til at spilde tid med at mede frem, da bestyrelsen helt treeffer de rigtige beslutninger og
gor de rigtige ting, som jeg som medlem ogsé ensker min fremtid skal se ud..!!

Der er nok ikke nogen af de to her omtalte muligheder, som passer pa virkeligheden og hel-
digvis for det. Men vi ville nu alligevel vere glade for, at fa noget input til, at vi kunne lose
opgaven endnu bedre,
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Aret der er giet og gennemforte projekter.

Men lad os s& komme til den virkelighed vi har varet en del af alle sammen. En ejendom som
vores, med nu lidt over 50 ar pa bagen, bliver ikke ved med at fungere godt og tilfredsstil-
lende af sig selv, uden nedvendig vedligeholdelse. Det kraever selvfolgeligt en indsats og pé-
virker selvfolgeligt ogsd skonomien, som jeg senere skal komme tilbage til.

Vi startede for ca. 5 ar siden med de storre vedligeholdelsesarbejder. Den gang tog vi fat i det
dyreste og sterste projekt 1 foreningens hidtidige historie. Vi fik udskiftet vore vinduer og al-
tandere og valgte i samarbejde med vore eksterne eksperter, at fa udskiftet til sakaldte vedli-
geholdelsesfrie vinduer. D.v.s. vinduer med metaloverflade pé ydersiden, sddan at vi kan
undga den tidligere ellers dyre labende vedligeholdelse med maling af disse flader. Selvfolge-
ligt var det ogsa med det lovbefalede termoglas for besparelse pa varmeregningen samt
dempning af stejen udefra. Samtidigt fik vi udskiftet treepladerne pa facaden, som mest har
karakter af arkitektonisk pynt. Disse blev ogsé udskiftet til noget compositmateriale, som lig-
nede det oprindelige, men som ogsd udmerker sig ved, at det ikke lengere kraever dyr le-
bende vedligehold i form af maling hvert 5. &r. Endeligt havde vi kig pa de stigende regn-
mangder i forbindelse med klimaforandringerne i den verden vi nu lever i. Saledes besluttede
vi, at fa udskiftet tagrenderne til nummeret storre og etableret et par ekstra nedleb pa hver sin
side af bygningerne. S& nu oplever vi ikke l&engere vandfald fra taget, nar de gamle tagrender
leb over.

Nar vi kigger pa disse ting i dag, s mener vi konklusionen er, at alle tiltag fungerer fint i dag-
ligdagen og ogsé ser pene og ordentlige ud. Selvfolgeligt kostede det en storre skilling, men
vi havde fundet nogle muligheder for, at det ikke skulle ramme nogen for hardt at finansiere
det. Nogle valgte at {4 det overstdet og betale restbelebet af én gang, som en ekstra indbeta-
ling til foreningen. For de resterende gav vi muligheden at optage et 20-arigt lan til finansie-
ring af restudgiften. Ca. % valgte denne lesning men ca. 4 valgte at indbetale restbelobet og
4 det overstaet. Som konklusion pd denne forste store samlede vedligeholdelse, sa kom alle
godt igennem det, uden at nogen var nedt til at flytte eller f4 dagligekonomien presset alt for
héardt. Sa vi mener i bestyrelsen at vor startplan for sterre nedvendig vedligeholdelse fik en
god start.

Men ejendommen bliver jo ved med at kraeve, hvilket bestyrelsen har varet vel vidende om
og ogsé forsegt at imedekomme pa bedste vis. Derfor har vi trukket vejret lidt gennem noget
planlegning over en lidt leengere tidsramme, sddan at der nu er gaet 5 ar siden da og vi derved
har haft mulighed for at spare noget op i foreningen, inden de naste nedvendige vedligehol-
delsesarbejder meldte sig. Disse valgte vi sa at gennemfore 1 det netop forlebne &r.

Det drejer sig om 3 vasentlige omrader, som stadig holdt og fungerede pé et eller andet plan,
men trengte til en kerlig hand.

1. Faldstammer: Dette er rorene hvorigennem affaldsvandet d.v.s. kloakvandet bliver
ledt bort fra lejlighederne. Disse ror er oprindeligt stobte jernrer, da det var det mest
holdbare materiale den gang bygningen blev opfert. Men med konstant pavirkning af
vand gennem mange ar, sd terer og ruster saidanne ror ogsd. Vi oplevede selvfolgeligt
forventeligt og forudset, at rarene visse steder var begyndt at tere igennem 1 bitte sméa
sprekker. En sddan faldstamme er en lang konstruktion af sammensatte ror, som gér
fra 2. sal og ned igennem lejlighederne til kloakken i kalderen. Hver etage er sa kob-
let pd det gennemgéende ror. En udskiftning af hele rorstykket fra 2. sal og ned til
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kaelderen ville selvfolgeligt vaere bade dyr og besverlig. Alternativet, som praktiseres
1 nogle ejendomme, er udskiftning af kortere rorstykker rundt omkring 1 lejlighederne
i takt med at rerene blev teret helt igennem. En sddan lgsning ville veere endnu dyrere
og komme til se noget grim ud, med en masse rorstumper indsat rundt omkring. Lige-
ledes ville det betyde, et naesten konstant rend af handvarkere i ejendommen i mange
ar frem.

Bestyrelsen var igen ude og undersege markedet for lasningsmuligheder. Selvfolge-
ligt 1 samarbejde med nogle eksperter pa omradet, sa vi var sikre pa, at vi fandt den
rigtige losning, sével skonomisk men ogsa praktisk.

I de senere ar var der kommet en fin lgsning frem, hvor man kunne coate rorene ind-
vendigt, ved med nogle smarte maskiner at pasprojte en flere millimeter tyk coatning
indvendig, som er elastisk og dermed kommer ind og lukker alle revner og spraekker.
Det skulle sd ogsé kunne holde ca. 40-50 &r..!!

Okonomien var oven 1 kebet billigere end hvis vi skulle have banket alle de gamle ror
ud og svejst nogle nye strenge sammen. Ligeledes undgik vi et storre besver og svi-
neri ved at skulle ind og banke og rode 1 de gamle ror. S& denne lgsning er vi i1 besty-
relsen veeldigt tilfredse med, at vi valgte. Og selve gennemforelsen af projektet forlob
faktisk stort set til ALLES STORE TILFREDSHED..!!

. Rensning af brugsvandsrer: Vi havde nu igennem en del &r dgjet med lavere og la-

vere tryk 1 vore vandhaner, hvilket selvfolgeligt blev mere og mere irriterende. Det
skyldtes 1 overvejende grad aflejring af smé fremmedelementer samt kalk 1 rerene.
Igen stod valget mellem at udskifte samtlige brugsvandsrer 1 hele ejendommen, eller
finde pa en alternativ lesning. Igen ville en total udskiftning af hele brugsvandsrer-
systemet vaere voldsomt dyrt og medfere endnu mere svineri med et rend af hdndvaer-
kere gennem lengere tid 1 hver enkelt lejlighed.

Igen allierede bestyrelsen sig med nogle eksperter, som har forstand pa disse dele.
Deres vurdering via deres indsamlede viden i forbindelse med andre ejendomme, til-
sagde, at en kraftig gennemspuling af rerene skulle kunne forbedre forholdene vae-
sentligt.

De pépegede dog, at vi ikke skulle forvente det samme resultat, som en total udskift-
ning til helt nye ror selvfolgeligt ville medfere. Men at en vasentlig forbedring allige-
vel skulle kunne opleves. Selvfelgeligt havde vi nogle grundige overvejelser i besty-
relsen omkring dette. Men 1 lyset af et projekt til flere millioner sammenholdt med en
grundig gennemspuling og endvidere slippe for leengere tids byggerod tilsagde, at vi
matte forsege den ikke helt sa gode lasning. I samme forbindelse blev strengventi-
lerne til regulering af flowet 1 rorene udskiftet, da vi oplevede, at de gamle strengre-
guleringsventiler holdt i ca 6 ar og s holdt op med at fungere. Nér det skete betod det
en vaesentlig forringelse af driften af vort fjernvarmeanlag, med for ringe en afkeling
af returvandet, s vi 1& og balancerede pa, at skulle betale straf for for dérlig afkeling.
I sammenhang med gennemgangen af vort brugsvandsanlaeg kom et nyt tiltag pa ba-
nen. Vi kalder det en kalkknuser”, som skulle kunne athjelpe nogle af de umiddel-
bare problemer med kalk i rerene. Det er et faktum, at vores vand her 1 Glostrup er
noget af det mest kalkholdige i hele landet og derfor stopper armaturer [vandhaner],
brusere, kaffemaskiner og seatter sig i1 el-kedler samt kogegrej. Dette nye apparat
monteres pa tilgangen af det kolde vand fra vaerket — Glostrup Forsyning. Det pdvir-
ker sa kalkmolekylerne i vandet, saledes at disse far runde ender i stedet for spidse.
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der kan kile sig ind. De runde ender far i stedet kalken til at bounce videre og blive
skyllet ud igen. Selve apparatet samt installeringen af samme kostede godt et halvt
hundrede tusind, sé vi besluttede, at det var noget vi da matte prove..!!

Her efterfolgende nogle méneder efter spulingen af rerene samt monteringen af “’kalk-
knuseren”, sa tyder de tilbagemeldinger vi har faet 1 bestyrelsen pa, at begge tiltag har
haft den enskede positive indvirkning pé driften af vort brugsvand.

Nu vi er i gang med brugsvand, sa er der altsd nogle vigtige ting, man selv kan og ber
foretage for en bedre drift i lejlighederne. Ca. hver anden méned ber man afmontere
Perlatorerne pé sine vandhaner og leegge dem i eddikesyre og rense og afkalke dem.
[Folg brugsanvisningen pa flasken med eddikesyre, som du kan kebe hos den lokale
kebmand. Perlatorerne er de iltere af vandet, som sidder yderst pa vandhanen. Brug
papegojetang til at dreje dem af med og serg for at leegge en karklud eller et viske-
stykke mellem, sa du ikke ridser hanen]. Et andet godt rad i forbindelse med vedlige-
hold af brugsvandsanlegget i lejlighederne er, at du skal serge for at motionere dine
balofix’er. Disse er de smd indsatser, som sidder pd bade det varme og kolde rer frem
til armaturerne. I nogle af dem sidder der en lille sort plasticdims, man kan dbne og
lukke pa. Andre er desvaerre “clean”, sddan at forstd at man skal have fat i en un-
brako-negle til at dbne og lukke for ventilen. Men hvis du aldrig motioner disse enhe-
der, s gror de fast og sé skal du have fat i vicevaerten og lukket for vandet pa den
streng du tilherer, hvis du skal have lavet noget lokalt arbejde pé dit vandanlaeg. Et
interval pa omkring to méneder vil vaere meget passende og spare dig for en masse
besvear safremt du ikke gjorde det. [Ejendommens faste blikkenslager har ogsd negle
og ved hvor strengventilerne sidder].

. Rensning ventilationsanlzeg: Arets sidste store projekt var rensning af ventilations-
skakterne. Ogsa her dejede vi med mindre og mindre fornyelse af luften i lejlighe-
derne til skade for indeklimaet. Ikke sagt andet end almindelig udluftning et par
gange om dagen vil vere en vigtig del af indeklimaet. Lav gennemgang af luft ved at
abne vinduerne i et sted mellem 5-10 min. Husk at lukke for radiatorerne mens udluft-
ningen pagar.

Igen fandt vore eksperter et godt firma, som skulle vare i stand til at lase opgaven,
som grundleggende 1 al sin enkelhed gik ud p4, at fa stovsuget alt gammel skidt/stev
ophobet i rerkanalerne mellem lejlighederne og sugemotorerne oppe pa loftet. Der
sidder en hovedmotor for hver blok, til at klare opgaven. Igen skulle vi ind i samtlige
lejligheder og have afmonteret hetterne 1 savel kokken som badevarelse. Og sa ind
med en kost og feje siderne og efterfolgende stovsuge skidtet ud. Denne gang havde
bestyrelsen papeget og lagt vaegt pa, at man var omhyggelig med at ogsa fa renset de
lange kanaler pd loftet. Det gik alt sammen valdigt fint med denne del af processen.
Firmaet Smock Ventilation, som stod for opgaven, tog for og efter billeder af samtlige
ror, som blev prasenteret for bestyrelsen efter gennemforelsen.

Imidlertid opdagede man et problem, da man skulle rense det sidste stykke fra venti-
latoren og ud gennem taget og ud i den frie luft. Her viste det sig, at vi gennem mange
ar havde haft besag af fugle, som havde samlet en masse grene for redebygning her.

Dette betad selvfolgeligt at anleegget ikke kunne komme af med den indsugede luft

nede pa strengen fra lejlighederne, hvilket sa ogséd var arsagen til, at vi fornemmede at
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anlegget ikke fungerede. — Vi har optaget en snas video fra den gang, hvor dette sidste
stykke blev afmonteret for rensning. Denne video kan du se pa foreningens hjemme-
side: www.glostrupparken.dk under menupunktet i toppen: Nyheder 2025. Impone-
rende hvad sddan nogle fugle kan samle sammen og hvilke konsekvenser det sé efter-
folgende har. Desvarre havde det sa den konsekvens, at vi naturligvis skulle have
stoppet dette, gennem at {4 svejset et gitter pa, sd fuglene ikke l&ngere kunne komme
ind. Dette fordyrede desvaerre projektet en del, da vi sd var nedt til at skulle ud og leje
lift for at komme op over tagryggen og foretage de nedvendige tilretninger. Det lykke-
des selvfolgeligt og det vigtigste er, at vi nu ikke render ind i lignende problemer
fremadrettet.

Desvarre lob vi ind 1 et ikke uvasentligt problem 1 forbindelse med afleveringen fra
leveranderen. De havde leveret et glimrende arbejde med selve rensningen, men indre-
guleringen af sugestyrken gik helt galt. For anleegget larmede som aldrig oplevet for,
trods der var monteret ny automatisk indregulering. Vi papegede problemet, hvor
Smock viste os, at det var indstillet efter geeldende byggeregulativ pa omradet. I stedet
tog vi kontakt til et andet velrenomeret firma pa omradet og det viste sig, at grundlag-
gende havde begge parter ret. Men virkeligheden var, at der var givet en raekke dispen-
sationer pa omréddet for a&ldre bygninger. Her var ventilationssystemet selvfolgeligt
ikke opbygget pd samme méde, som for nyopferte bygninger og kan derfor ikke over-
holde de senest gaeldende krav. Det siger sig selv, at man ikke kan ombygge et eksiste-
rende anleg 1 en gammel bygning, sa det bliver ens med et nyopfert. Ligeledes viste
det sig ogsd, at man havde monteret den nye automatik forkert, sa anlegget korte kon-
stant pd 100% og ikke de 40-60%, som det burde. Det nye firma brugte en formiddag
pa at rette automatikken og indregulere indenfor de grenser, som er geldende for et
anlaeg af vores alder. Det overholder nu fint kravene og bedst af alt, s& forsvandt den
kraftige larm. S& nu er vi ogsa pa plads og opdateret med vores anleg, sa det fungerer
som det skal ogsa i den kommende arrekke..!!

Sa meget om drets projekter og gennemforelsen af samme. Fra bestyrelsens side er vi
denne gang meget positivt overrasket over, at alle i ejendommen denne gang har delta-
get positivt og serget for adgang til lejlighederne pa de nedvendige tidspunkter af hen-
syn til en overordnet plan. Enten gennem at vaere nogen hjemme eller gennem afleve-
ring af en negle til formanden. Det har veret en keempe hjzlp 1 relation til gennemfo-
relsen og stor tak for det. Selvom vi nu er kommet igennem de fleste og sterste vedli-
geholdelsesprojekter, sa vil der lebende dukke andre op, som vi er nagdt til at forholde
os til i eggendommen. Men mere om det senere.

Vinterens store ”oplevelse”

Synes lige, af hensyn til historien for ejendommen, som beretningen ogséd dekker
over, at dette skulle med. Det var noget, som ligner en 20-ars haendelse, hvad vi ople-
vede i begyndelsen af februar.

I lobet af et halvt degn fra sidst pd eftermiddagen en fredag og til ud pa aftenen faldt
godt 25 cm sne. Med lidt fygning oveni sa métte vicevertens fejemaskine opgive kam-
pen og kunne ikke flytte det hele. Vi overvejede og prevede om vi kunne {4 fat i noget
storre og tungere grej ude i byen, men fandt naturligvis hurtigt ud af, at det var en
umulig opgave. Der fandtes jo mange andre, som var i samme situation som os.
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vendte sig selv til vor formand med en mulig lesning. I et firma han tidligere havde
arbejdet 1 havde de en sdkaldt minilesser, som han mente vi kunne leje med Johannes
som chauffer, hvis vi var interesserede. Det var vi selvfalgeligt og blev enige om, at
udsette det til den kommende formiddag, sa vi ikke skulle gé og rode i buldrende
morke. Som sagt sé gjort. S& noget af bestyrelsen samt nogle fa beboere medtes lordag
formiddag for at grave biler ud. Johannes kunne grabbe sneen op og smide det ind
over hegnet ind pé grillpladsen, samt dynge det op 1 sterre dynger ude langs hegnet.
Ved en storre felles indsats og en formiddags hardt arbejde lykkedes det at f& gravet
bilerne fri, sé det igen kom til at fungere som en ”normal parkeringsplads”.

Desvarre lykkedes det ikke helt denne gang, at fd alle beboerne vaekket. Vi bad om, at
man kom ned og flyttede sin bil, nar den var gravet fri, s vi ogsa kunne fa den sidste
sne vek. Der var desverre nogle, som fandt dette ligegyldigt og nér de si havde vearet
ude at kore senere pa dagen, s parkerede man selvfolgeligt i en af de ryddede pladser.
Argerligt fra de heldigvis fa, men ikke fremmende for sammenholdet og hjelpsomhe-
den, ndr man pa et tidspunkt star i en situation, hvor noget faelles hjelp er nedvendig.
Men en keempe tak til de: Helle Haraldsted, Rikke Haulund, Tom Bjern, Lars Mglhgj,
Rune Bolhgj og Tristan samt ikke mindst Johannes Fonvig som maskinferer, som ser-
gede for at vi kom igennem projektet.

Og som jeg skrev, s noget der lignede en 20-ars haendelse. Sa lad det bare vente 1 20
ar, for noget lignende gentager sig..!!

For de som allerede har glemt det eller ikke naede at opleve det, s& kan man se billeder
pa foreningens hjemmeside: www.glostrupparken.dk Nyheder 2026.

Fzlles forbrug og udviklingen i maengder samt priser

Arsskiftet er som regel ogsa tidspunktet for at taksterne bliver reguleret og sadan for-
holder det sig ogsa med vor leverander af varme, vand og renovation - Glostrup For-
syning. Dette selskab er kommunalt ejet og drevet og udlagt som et sakaldt "non-pro-
fit" selskab. Det betyder, at det skal "hvile 1 sig selv", sadan at forsta at hvis der er ar
med overskud pa driften, sé vil taksterne blive sat ned det efterfelgende ar, sa pengene
kommer tilbage til kunderne og vice versa 1 &r med underskud. Selskabet bliver 1 ov-
rigt drevet ud fra almindelige retningslinjer for optimal drift af en virksomhed.

Nar vi kigger pé det nye ar 2026, sé er det heldigvis et af de ar, hvor pilen peger i den
rigtige retning. Men det er sa efter nogle ar hvor al ting er blevet dyrere rundt om 1
markedet og det har selvfolgeligt ogséd medfort stigende priser hos Glostrup Forsyning.
Hyvis vi starter med at kigge pé prisen for varme, s er den faste tilslutningsafgift vi be-
taler steget med 1,81 % til 930,25 kr. fra 913,75 kr./MW. Vi betaler en fast arlig til-
slutningsafgift pd 200 MW, som vores anlaeg er dimensioneret til. Den variable afgift
pr GJ er faldet fra 125,- kr. til 120,50 kr./GJ. Omregnet et fald pa 3,6%. Omregnet nér
vi regner de to tal sammen, sa svarer det til et fald pd 0,39% péd varmeudgiften.

Nar vi gér til vand, sé ser det endnu bedre ud. Vandprisen er sammensat af en grund-
pris for det tilforte rene vand, som er sammensat af en gron afgift samt ravarepris.
Denne pris er faldet fra 24,- kr. til 19,50 kr./m3. Hertil skal s& leegges en vandafled-
ningsafgift [Spildevand]. Denne er faldet fra 42,25 til 39,75 kr./m3. Sammenlagt var
vandprisen vi skal betale 66,25 kr./m3 1 2025 men falder til 59,25 kr./m3 1 2026 eller
et fald pa 10,57 %, sé her er jo noget at hente. Men med en vandpris pd 59,25 kr./m3
sa skal jeg ikke undlade at gere opmaerksom pé hvad lgbende toiletter lynhurtigt
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kommer til at koste. At der leber en m3 eller 1.000 1 igennem pé et degn er ikke
usandsynligt og omregnet til f.eks. en maned sé er det [59,25 kr. x 31 dage] = 1.836,75
kr. Man kan sa selv opstille regnestykker med antallet af lebende toiletter, antallet af
dage samt ikke mindst hvor meget de leber. Men det kraever ikke meget fantasi at gen-
nemskue, at dette beleb kan blive stort, hvis man ikke umiddelbart og uden ugrundet
ophold far ringet til blikkenslageren og far ham ud og reparere toilettet eller udskifte
det..!!

Endeligt har vi ogsé renovationen, som Glostrup Forsyning ogsa star som leverander
af. Dog gennem underleveranderer. Efter en lidt tung start pa dette omrade, sa synes
det nu at have fundet sit naturlige leje. Prisen 1 2025 var 103.441,00 kr og stiger til
104.727,50 kr. 1 2026, eller en stigning pa 1,25 %. Dette omfatter alm. husholdnings-
affald, storskrald og grent affald [Haveaffald]. Vi er glade for og forventede ogsi, at
det var et godt valg vi foretog, da vi skiftede til Molukkerne, da de jo er vasentligt
kennere at kigge pd end en storre maengde grenne containere, som rodede rundt blandt
hinanden og slet ikke var til at styre safremt det var stormvejr.

Det sidste element i vores forbrug er el. Dette omrade er stort set umuligt at forudsige
noget om, da vi gennem de seneste ar har oplevet meget svingende priser over aret.
Nogle gange ogsa uden nogen preacist kunne redegere hvorfor. El-prisen bliver fastsat
pa den frie el-bers Norpol, hvor det er udbud og efterspergsel, som fastsatter prisen.
Det er klart, at séfremt det er torkeperioder eller "is-tid", sa vil der ikke blive produce-
ret sd meget vand-energi. Tilsvarende vil der ogséd vare udsving i solenergien af-
hangig af vejret. Der er dog én ting vi alligevel kan bruge i denne sammenhang og
det er. Folketinget har besluttet at statsafgiften pa el, de nuvarende ca 80 ore pr. kWh
skal bortfalde/nedsattes til den laveste takst godkendt 1 EU p.a 8 ere/kWh. Det vil be-
tyde, at vi 1 2026 kan spare omkring 70 ere pr kWh og med et arligt forbrug pa ca.
90.000 kWh, sa vil eludgiften blive ca. 63.000,- kr. lavere end den plejer. Altsé penge
vi kan legge ind i budgettet. Dette skal dog tages med det forbehold, at el-selskaberne
ikke stikker snablen ned i posen og opsuger nogle af disse "frie penge". Man har hert
om, at nogle af de mange nye blakkede selskaber i markedet er géet ud af denne streg.
Men mon ikke Folketinget nok skal fa bremset dette, da det absolut ikke var meningen
med at nedsette/fjerne statsafgiften. Jeg har da heller ikke grund til at tro, at vores le-
verander - Orsted, som et af de &ldre og velrenomerede selskaber vil deltage 1 denne
trafik. [Til orientering, sa udspringer det nuverende Orsted af det gamle NESA, som
efterfolgende blev en del af DONG og sé senest Orsted].

V1 har nu modtaget regningerne for drets to forste mineder — januar og februar. Hel-
digvis ser det ud til, at vores selskab Orsted holder sig i skindet og IKKE deltager 1
denne made at hente ekstra penge ind. Nér jeg sidder og kigger pa tallene, sa er prisen
pr. kWh for januar 15 ere lavere end prisen i 2025. Tallene renset for den bortfaldne
statsafgift. For februar ser det endnu bedre ud, hvor besparelsen er pa 23 gre i forhold
til prisen 1 2025. Priserne svinger dog stadig op og ned maned for maned afthangigt af
prisen pa el-bersen Norpol. For aret 2026 har bestyrelsen valgt at sette forbruget til
95.000 kWh, da vi med den nye indregulering af ventilationsanlegget mé imedese en
stigning i forbruget sammenlignet med 2025, hvor det 1& pa sma 90.000 kWh. Vores
gt pa en gennemsnitlig kWh pris over aret har vi valgt at satte til 1,45 kr. pr. kWh.
Det betyder séd en ny el-udgift for 2026 pa 137.750 kr. som indsattes 1 budgettet mod
en el-udgift i 2025 pa 186.532 kr. altsd en besparelse pd sma 49.000 kr. Eller en bespa-
relse pd godt 25%..!!

E/F Glostrupparken. Byparkvej 2-12, 2600 Glostrup
v/formand: Soren Rod, Byparkvej 4, 1. th., 2600 Glostrup.
Mobil:31 78 63 92. e-mail: roden@glostrupparken.dk




Okonomi — regnskab og budget

Disse omrader vil vi ikke bruge s& megen tid pa her i1 beretningen, da de har deres
selvstendige punkter pd generalforsamlingen. Her vil revisor Sten Ellegaard ngje gen-
nemga dem og der vil naturligvis vaere alle muligheder for ogsa at stille spergsmal,
som Sten pé vanlig kvalificeret vis er veesentligt bedre til at redegore for end vi 1 be-
styrelsen.

Vi vil dog ikke undlade her, at gore opmarksom pa at vi kom ud af &ret med et beske-
dent overskud pa kr. 62.811. Ligeledes er der hensat en del mere opsparing til dispo-
sitionskontoen, sa vi kan fa en god start pd opsparingen til nyt tag et stykke ude i frem-
tiden. Men det er en udgift i millionsterrelsen, som det vil vaere vasentligt fornuftigt,
at have en god opsparing til, sd vi ikke pludseligt alle skal std med en stor pose penge
klar eller simpelthen ikke vil have rad til at bo her. Vi skal ogsa gere opmaerksom pé,
at det atholdte arbejde vedr. rensning af ventilationsanleg er udfert i 2025, som omtalt
tidligere 1 beretningen. Men vi har forst meget senere modtaget regninger, sa derfor
har vi veeret nadt til at flytte udgiften over i 2026 budgettet. Det pavirker dog ikke den
primare drift, da pengene uddrages fra dispositionskontoen, men sé dog et regn-
skabsar senere. Men som det fremgar, sé er dispositionskontoen stigende, hvilket er
vigtigt den geor,,!! Dog igen et godt rad. Med op péd generalforsamlingen og fa svar pé
jeres spoargsmal direkte hos revisor Ellegaard.

Fremtiden og kommende projekter

Som tidligere navnt sa bliver ejendommen jo &ldre og ®ldre ligesom vi andre. Vi har
jo ogsa laert, at jo hejere alder jo mere vedligehold krever det. Bdde ordinar men ogsa
ekstraordinzr i form af ting vi ikke forventede. Men disse forhold skal vi ogsa vaere
rustet til at modsté, hvorfor bestyrelsen har valgt en forsigtig strategi, hvor vi maske i
nogens gjne hensetter lidt mere end man ville gore i andre foreninger. I bestyrelsen vil
vi ikke leegge skjul pa, at vi mener vi egentligt har klaret opgaven ret godt. Qua vores
rullende 5-arige budget er det lykkedes hele tiden at have en vedligeholdelsesplan,
som ogsd ekonomisk har heengt sammen uden en masse pludselige @ndringer 1 op-
kreevningerne af fallesbidrag. Vi har hele tiden ligget indenfor en overskuelig og ri-
melig stigning i opkravningerne ar efter ar. Samtidig vil vi vove den pastand, at vores
ejendom holder en rimelig hej vedligeholdelsesstandard sammenlignet med jevnald-
rende ejendomme. Safremt du skulle vere uenig eller kan pavise mangelfulde omra-
der, s kom endeligt frem med dem. Vi pastér ikke, at vi har 100% styr pa alle omra-
der, men mener dog at vi har styr pa de vasentlige. Men kom endeligt frem med det,
sa vi kan foretage en vurdering og eventuelt fa det lagt ind i den rullende vedligehol-
delsesplan.

I den nuvarende plan ligger for det kommende &r. Udskiftning af vore indgangsdere 1
opgangene og i den sammenhang evt. ogsd udskiftning af gulvtepperne indenfor.
Desvarre kan utaethederne ikke bare loses ved kun at skifte selve deren. For at det
kommer til at fungere, sd er vi nedt til ogsa at skifte sidepartierne. Samtidig vil de
smuldrede trappesten selvfolgeligt ogsa blive repareret.
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Ligeledes skal vi have bragt vores storskraldeskur i overensstemmelse med regulativet
for samme. D.v.s. at indgangshejden skal haves til 2,10 m, hvor der i gjeblikket
mangler ca. 25 cm +/-. Det har vi fiet paleg om fra Renovationsselskabet.

Ogsé indenfor det kommende ar eller maske snarere end vi gar og tror, s kan terre-
tumbleren i1 vaskeriet heller ikke mere. Den nuvaerende Tumbler er fra 2014, s3 erfa-
ringerne viser, at 12 ar nogenlunde er den forventede holdbarhedstid for den slags ma-
skiner. Den fér selvfolgeligt lov at kere, sd l&enge den kan, men vi har ogsa penge, sa
den kan skiftes i samme gjeblik, den ikke kan mere.

Lidt senere i planen skal vi have malet vinduer udvendig pa opgangene. Desvarre
valgte den pd det tidspunkt siddende bestyrelse den dérlige losning, at man ikke mente
at kunne vente pa udskiftningen af de store vinduer og dermed fik dem magen til, med
vedligeholdelsesfri overflade. Derfor mé vi stadig fortsatte med at skulle male ca.
hvert 5. ar og det er godt og vel tid nu.

Og sa er der endeligt pa den lidt leengere bane udskiftningen af tag. Det vil blive det
storste projekt i foreningens historie og vil koste flere millioner. Vi antager at tids-
punktet bliver omkring 2040 +/-..!!

Okonomien forbundet med de enkelte opgaver er bevidst ikke medtaget her, idet det jo
athenger af det pracise tidspunkt for gennemforelsen. Men selvfolgeligt vil det ikke
vare hverken ukendt eller hemmeligt, men fremga af de budgetter som bliver fremlagt
for den gaeldende periode.

Som tidligere skrevet, sd vil vi fortsatte vore bestraebelser pa at skabe en fornuftig
okonomi ogsa fremadrettet gennem at generere en kapital, som i videst muligt omfang
kan deekke ogsa den store post, der hedder udskiftning af taget. Derfor foreslar besty-
relsen ogsé 1 dette ar en moderat stigning pa 3%, som ikke ligger pé et hgjere niveau
end de gvrige stigninger pa andre omrader 1 dagligdagen. Vi mener absolut, at dette er
en fornuftig strategi, som vi kraftigt vil anmode medlemmerne om at bakke op om-
kring..!!

Afrunding

Afslutningsvist vil vi runde af med at takke ALLE som i lgbet af &ret har ydet en ind-
sats 1 foreningens tjeneste. Det gelder div. leveranderer men 1 s@rdeleshed vor vice-
vart Kim Roch og mandskab samt rengeringen fra DK Clean. Ligeledes vor mange-
arige revisor Sten Ellegaard Munkee, vor daglige kontakt inde hos adm. som skiftede
navn og ejer til Frederiksholm Advokater i lobet af ret, men hvor Christina Nielsen
fortsaetter med at styre vor hverdag med sikker hand. Endeligt en stor tak til vor hardt
arbejdende bestyrelse anfort af den mangeérige formand Seren Rod, som utratteligt
knokler for at styre foreningen med det ene mal for gje, at det skal vare et godt sted at
bo.
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Vi hdber og mener, at vi nu med denne beretning har veret rundt i de fleste hjerner og
givet et fyldigt indblik i foreningens nuvaerende situation.

Og sé glaeder vi os til forhabentligt at ses til generalforsamlingen tirsdag d. 14. april kl.
19.00 ovre 1 konferenceafdelingen pa Glostrup Park Hotel, pa den modsatte side af
Hovedvejen.

Med venlig hilsen
Bestyrelsen
26. marts 2026
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